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ORDENANCES DE PROTECCIO

| CONSERVACIO DEL PATRIMONI CATALOGAT

CAPITOL 1. ASPECTES GENERALS

Article 1. Ambit d’aplicacid i abast del Cataleg

1. Les presents ordenances del Cataleg Municipal del Patrimoni Historic,
arquitectonic i paisatgistic  del terme de Lloret de Vistalegre (en endavant, també
simplement Cataleg) tenen per objecte la intervencié en els edificis, construccions i
elements protegits de tot el territori municipal.

2. L'aplicacio d'aquestes ordenances per a la proteccio i conservacié del patrimoni es
dura a terme sense perjudici del prescrit a la resta de les Normes Urbanistiques de les
NS i ordenances municipals, en aquells punts que no venguin regulats especificament
per les ordenances esmentades a l'inici.

3. Les presents ordenances seran d’aplicacié conjunta, directa i complementaria amb
les disposicions de la legislacio vigent en matéria de patrimoni historic.

4. El patrimoni catalogat ve regulat mitjancant una proteccié individualitzada que
apareix a la fitxa normativa particularitzada de cada immoble o element, i per una
proteccié genérica que depén de la qualificaci6 de proteccié integral, parcial o
ambiental que indica el tipus d'obres i intervencions permeses com s’indica en els
articles seguents.

Article 2. Revisio i modificacio del Cataleg

1. El Cataleg sera susceptible de ser revisat o modificat per inclusions o exclusions,
per alteracié del nivell de proteccié, o per modificacions del contingut de les fitxes
individualitzades, d’acord amb el que es disposa en aquestes normes i la legislacié
vigent.

2. Les modificacions del Cataleg, per inclusions o exclusions d’elements, s'incoaran
d'ofici 0 a instancia de part, en expedient que es tramitara a I'efecte d’acord amb el
procediment establert per al patrimoni catalogat. L’Ajuntament sol-licitara informe a la
institucio que correspongui, segons la naturalesa de I'element catalogat.

Article 3. Fitxa particularitzada

1. Per a cada un dels elements catalogats existeix una fitxa normativa particularitzada.
Aquesta fitxa consta basicament de dues parts: una identificativa i una altra normativa
propiament dita. Aquesta darrera es desenvolupa segons els criteris de regulacio
generica de les diferents categories de proteccid, precisant sobre elements concrets
com incideix la proteccid, el seu abast i el tipus d’actuacions permeses. En ocasions,
s’hi implica una zona d’entorn amb caracteristiques propies que queda sota els efectes
de la proteccio.

2. Totes les instruccions incloses en I'apartat normatiu de directrius d’intervencié seran
d’'aplicacié obligatoria al bé catalogat a que facin referéncia.

CAPITOL 2. ORDENANCES D’'INTERVENCIO

Article 4. Ordenances generals d’intervencio en els béns catalogats

1. Les obres a realitzar en els béns catalogats no podran desmereixer el bé catalogat
en cap dels valors que han motivat la seva inclusi6 al Cataleg.

S’hauran de conservar els elements als quals radiquen els seus valors tipologics i
estilistics.

2. L’Gs dels béns catalogats s’haura d’acomodar a les seves caracteristiques, no
podent ésser destinats a finalitats, usos o activitats incompatibles amb el seu valor i
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significat artistic, historic o arquitectonic o que, de qualque forma, perjudiquin la seva
conservacio o comportin perill de deteriorament o degradacio.

Les condiciones d’'Us es regiran pel quadre de regulacié d'usos permesos de la zona
d’'ordenanca o area de s0l rustic on s’ubiqui I'element catalogat.

3. En edificis catalogats no sera d’'obligat compliment I'ordenanca general d’higiene i
composicio interior, en alldo que fa referencia a superficies d'il-luminacio, dimensions i
ventilacié de les escales, etc., si les obres tenguessin per objecte respectar la tipologia
de l'edifici i el motiu pel qual ha estat catalogat, sempre que quedin assegurades les
restants condicions minimes de salubritat i higiene, regulades al Decret 145/1997, de
21 de novembre, de condicions d’amidament, d’higiene i d’instal-lacions per al disseny
i I'habitabilitat d’habitatges, aixi com I'expedicié de cédules d’habitabilitat i modificades
al Decret 20/2007, de 31 de mar¢, o norma que el substitueixi o modifiqui, i les obres
suposessin una millora de les condicions actuals d’higiene, habitabilitat i composicié
interior de I'edifici a intervenir.

Article 5. Tipus d'obres i intervencions

Les obres a realitzar en els immobles existents poden variar en ordre creixent del seu
nivell d'intervencio transformadora de l'edifiqui o immoble original segons la segient
graduacié i definicié:

1. RESTAURACIO. Sén obres la finalitat de les quals és la de reposar o tornar a
I'edifiqui 0 una part d'ell les seves caracteristiques originals, cientificament conegudes
tant en les seves estructures, com en els seus elements, acabats i decoracions, de tal
manera que el procés sigui reconeixible.

2. CONSERVACIO. Sén obres per al manteniment de totes les condicions estructurals
i elements de I'edifici en perfecte estat de salubritat i ornament exterior i interior, és a
dir, obres la finalitat de les quals és la de complir les obligacions de la propietat en
guant es refereix a les ja esmentades condicions d'ornament i higiene a l'edificacio. Es
consideren dins aquest apartat les eventuals reparacions de tots aquells elements i
instal-lacions que es considerin en mal estat (coberta, baixants, instal-lacions
sanitaries, etc.) i estrictes obres de manteniment com reparacions de enrajolat, referit o
pintures.

3. CONSOLIDACIO. So6n obres de recuperaci6 d'elements de les estructures
resistents, o el seu refor¢ o reparacié amb eventual substitucié parcial d'aquestes, per
a assegurar l'estabilitat de I'edifici i de les seves parts resistents. En els edificis de
proteccio integral les obres s'hauran de realitzar amb els mateixos materials i sistemes
constructius utilitzats originariament, havent de quedar reconeixedors.

4. REHABILITACIO . Sén obres d'adequacio, millora de condicions d'habitabilitat o
redistribucio de I'espai interior, mantenint en tot cas les caracteristiques estructurals de
I'edifici (estructura portant) i els aspectes fonamentals (no de forma mimética) de la
tipologia. Aquest tipus d'obra podra suposar l'adequacié dels usos sota coberta
actuals, modificacio de patis interiors o buits que no siguin fagana, obertura de patis
interiors i buits d'escales que no afectin a l'estructura portant i l'ocupacié de patis
interiors quan aquests tinguin dimensions notoriament inferiors a les permeses com a
minimes per les ordenances municipals, no estiguessin protegits a les fitxes de cataleg
o no fossin un element fonamental de la tipologia (pati central o vestibul).

En rehabilitacié, no es podra augmentar la volumetria de I'edifici.

5. REESTRUCTURACIO. Sén obres d'adequacié o transformacio de I'espai interior i
exterior de l'edifici, incloent-hi la possibilitat de demolici6 o substitucié parcial
d'elements estructurals. Només es podra afectar la facana en aquells casos als quals
les noves obertures segueixin els ritmes compositius de la tipologia de buits del lleng
de fagana. El cas extrem de Il'obra de reestructuracié sera el buidat de l'edifici,
entenent per tal la demolicié interior generalitzada amb el manteniment de la facana o
facanes exteriors i els seus remats.

6. RECONSTRUCCIO. Sén obres la finalitat de les quals és aixecar una construccié
de nova planta sobre un solar o espai no construit que reprodueixi l'edifici o
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construccid que el va precedir en I'ocupacio de I'esmentat solar o espai. Les obres de
reconstruccio, en estar vinculades a les condicions d'un edifici preexistent, s'han
d'ajustar a aquelles, almenys quant als elements definitoris de les caracteristiques
arquitectoniques, tipologiques o ambientals essencials que varen determinar la seva
proteccid.

En la reconstruccié s'eliminaran els afegits que desvirtuin la tipologia edificatoria,
segons les definicions contingudes en les Normes.

7. OBRA NOVA. So6n obres de construccié de nova planta sobre solars existents o els
que pugin sorgir com a resultat de la substitucié d'edificis conformement a I'ordenacio
del planejament urbanistic municipal.

Article 6. Regulaci6 de la protecci6 integral

1. Tipus d’obres i intervencions

Les obres permeses en els béns catalogats de categoria integral seran les de
Restauracié, Conservacid, Consolidacio i Rehabilitaci6. Aquesta darrera en cap cas
podra suposar risc de perdua o dany en les caracteristiques que motivaren la
proteccio.

En aquests immobles tindran proteccié total els elements que apareixen protegits a les
fitxes de Cataleg, podent-se realitzar Unicament en ells les obres de consolidacio,
conservacio i restauracio a no ser que a la fitxa normativa particularitzada es permetés
altre tipus d’intervencié.

2. Condicions de volum i aprofitament

En els edificis catalogats de categoria integral no es podra augmentar el volum actual.
L’aprofitament mitja midat en m?de sostre sera igual a d’existent, llevat el que disposa
la fitxa normativa particularitzada.

Es permetra excepcionalment a la categoria integral la introduccié de forjats intermedis
(entreplanta) que no arribin a fagcana, quedant connectat I'espai inferior i superior, quan
les obres tenguin per objecte I'adequacié de I'edifici a un Us public o col-lectiu, sempre
gue no alterin les caracteristiques fonamentals que motivaren la proteccié de I'edifici.
El disseny dels esmentats forjats s’haura de distingir clarament de I'edifici original,
procurant, malgrat tot, una integracio en el conjunt.

La realitzacié d’aquests forjats vendra limitada pel compliment de les altures minimes
exigides entre forjats i sense perjudici de I'edificabilitat maxima permesa a les Normes
Urbanistiques generals.

Si per qualsevol causa aquests immobles fossin objecte de destruccié o demolicio
I'aprofitament urbanistic de la parcel-la subjacent consistira en la facultat de reconstruir
'immoble originari.

3. Parcel-lacio

No es permetra la segregaciéo de les parcel-les adscrites als béns catalogats en
aguesta categoria de proteccio.

L’'agregacié de terrenys que afectin a parcel-les dedificis catalogats en aquesta
categoria nomeés sera permesa quan representi una clara millora de les condicions del
seu entorn o la recuperacio del parcel-lari historic

Article 8. Regulacio de la protecci6 parcial

1. Tipus d’'obres i intervencions

Les obres permeses en els béns catalogats a la categoria parcial, llevat que la fitxa
normativa particularitzada permeti altre tipus d'intervencid, seran: Restauracio,
Conservacio, Consolidacié, Rehabilitacid i, excepcionalment, Reestructuracié a parts
no basiques de I'edifici i annexos que poguessin existir.

2. Condicions de volum i aprofitament

Als edificis catalogats amb categoria parcial no es podra augmentar el volum actual.
L'aprofitament midat en m? de sostre sera igual a I'existent, llevat el que disposa la fitxa
normativa particularitzada i el seguent paragraf referent a forjats intermedis.
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Es permetra la introduccié de forjats intermedis (entreplanta) que no arribin a facana,
gquedant connectat l'espai inferior i superior, quan les obres tenguin per objecte
'adequacié de l'edifici a un Us public o col-lectiu, sempre que no alterin les
caracteristiques fonamentals que motivaren la proteccié de l'edifici. El disseny dels
esmentats forjats s’haura de distingir clarament de I'edifici original, procurant, malgrat
tot, una integracié en el conjunt. La realitzacié d’aquests forjats vendra limitada pel
compliment de les altures minimes exigides entre forjats i sense perjudici de
I'edificabilitat maxima permesa a les Normes Urbanistiques generals.

Si per qualsevol causa aquests immobles fossin objecte de destruccié o demolicio
I'aprofitament urbanistic de la parcel-la subjacent consistira en la facultat de reconstruir
'immoble originari.

3. Parcel-lacio

En sol urba, no es permetra la segregacio de les parcel-les catalogades en aquesta
categoria. L'agregacié de terrenys que afectin a parcel-les d’edificis catalogats en
agquesta categoria nomeés sera permesa quan representi una clara millora de les
condicions del seu entorn o la recuperacié del parcel-lari historic

En la resta de sols s’estara a la regulacio especifica existent per a cadascuna de les
zones o arees. En tot cas, sempre s’haura de mantenir com a parcel-la minima I'ambit
catalogat.

Article 9. Regulacié de la proteccié ambiental

1. Tipus d’obres

Es podran realitzar les obres de Restauracid, Conservacio, Consolidacio,
Rehabilitacid, Reestructuracié parcial a un 30% de I'edificacié i Reconstruccié en cas
de ruina.

Es permet la substitucié (enderroc + reconstruccié) nomeés en cas de ruina, pero la
nova construccié haura de reconstruir I'edifici existent amb la condicié d’alliberament
d’'afegits, ja sigui en planta o en altura, i manteniment dels trets fonamentals de la
tipologia arquitectonica original.

2. Condicions de volum i aprofitament

La volumetria maxima sera la de l'edifici existent, no admetent-se cap redistribucio
volumetrica ni augment d’altura en la crugia immediata a les facanes protegides.

Quant a I'aprofitament midat en m2 de sostre, es podran establir forjats intermedis en
les mateixes condicions i circumstancies que per als edificis de categoria parcial.

En cas de declaracié de ruina es reconstruira I'edifici existent i la volumetria d’aquest
es veura minvada amb l'eliminacié dels afegits, si n’hi hagués. No es permetra
I'establiment de forjats intermedis.

Quan es modifiqui I'is o s’augmenti el nombre d’habitatges per divisié o subdivisio,
mantenint el nombre de buits per planta i la distribucié i organitzacié original,
s’eliminara qualsevol tipus d’afegit, ja sigui en planta o en altura.

El nombre d’habitatges permesos, com a resultat d’aquella divisié sera, com a maxim,
d’un habitatge per cada cent (100)m? de superficie construida, sempre i quant aquesta
actuacié sigui compatible amb el manteniment de I'organitzacié estructural interna, el
nombre de buits per planta i el caracter tipologic de I'edificacié i, en tot cas, d’acord
amb I'index d’'intensitat de les Normes Urbanistiques.

L'augment del nombre d’habitatges existents requerira informe preceptiu de la
Comissié Municipal del Patrimoni.

3. Parcel-lacié

En sol urba, es permetra la segregacié de les parcel-les catalogades en aquesta
categoria d’'acord amb el que disposi la normativa urbanistica, sempre que no
desmereixi els valors pels quals s’ha fet la catalogacio.

En tot cas, el resultat de la segregacié no podra incrementar el nombre d’habitatges
existents a data de I'aprovacid inicial d’aquest Cataleg.
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L'agregacié de terrenys que afectin a parcel-les dedificis catalogats en aquesta
categoria nomeés sera permesa quan representi una clara millora de les condicions del
seu entorn o la recuperacié del parcel-lari historic.

En soOl urbanitzable i soOl rastic s’estara a la regulacié especifica existent per a
cadascuna de les zones en les distintes classificacions de sol. En tot cas, sempre
s’haura de mantenir com a parcel-la minima I'ambit catalogat.

4. Condicions particulars d’higiene i composici6 interior

En aquests edificis no sera d'obligat compliment I'ordenanca general d’higiene i
composicié interior, en el que fa referencia a superficies d'il-luminacid, dimensions i
ventilacié de les escales, etc. si les obres tenguessin per objecte respectar la tipologia
de l'edifici, sempre que quedin assegurades les condicions minimes de salubritat i
higiene, regulades al Decret 145/1997, de 21 de novembre, de condicions
d’amidament, d’higiene i d’instal-lacions per al disseny i I'habitabilitat d’habitatges, aixi
com l'expedici6 de cédules d’habitabilitat (BOCAIB num. 151, de 6/12/97) i a la
modificacié al Decret 20/2007 o norma que el substitueixi o modifiqui, i les obres
suposessin una millora de les condicions actuals d’higiene i composicié interior de
I'edifici a intervenir.

CAPiTOL‘ 3. REGULACIO DEL PATRIMONI ARQUEOLOGIC | RU TES
D’'INTERES CULTURAL

Article 10. Disposicions per a I'entorn dels elemen  ts d'interés cultural

1. De conformitat amb la Llei 12/1998, de 28 de desembre, del Patrimoni Historic de
les llles Balears (d’ara endavant LPHIB) i amb el Programa de preservacié de
jaciments arqueologics del Consell Insular de Mallorca, es delimitaran com a tals arees
protegides aquelles terres a les quals s’han trobat indicis de les restes arqueologiques
o paleontologiques que es pretenen salvaguardar més aquell entorn que es considera
suficient per a assegurar la salvaguarda del jaciment i de les seves condicions
estetiques i naturals.

2. Les actuacions permeses a linterior dels perimetres seran aquelles tendents a
obtenir informaci6é cientifica o bé les millores que permetin una més adequada
contemplaci6 de les troballes. S’entendran com a tals millores la instal-lacié de retols
explicatius o la utilitzacié d’edificis existents per a la ubicacio de petites instal-lacions
museologiques de caracter didactic i en relacié directa amb I'element protegit en
questio.

3. Regulacio dels usos:

En tant no es proposi alguna de les actuacions abans esmentades aquells perimetres
ubicats a soOl rastic podran mantenir I'Us agricola-ramader. A sol urba tindran la
consideraci6 d’espai lliure public.

Aquests usos es podran compatibilitzar amb I'is sociocultural, d’acord amb I'establert
a la fitxa normativa particularitzada de cada element.

4. Qualsevol actuacio a l'interior del poligon d’'un element catalogat haura de comptar
amb l'autoritzacié de I'administracié competent, segons el seu tipus i caracter.

Article 11. Disposicions especials per als jaciment s arqueologics

1. En el cas d’aparicié de noves troballes fruit de la realitzacié d’obres de demolicio,
excavacio, urbanitzacio, edificacio, etc., es procedira a la immediata suspensié de les
llicencies atorgades i es seguiran les actuacions dictades per la legislacié vigent en
materia de patrimoni historic.

2. Qualsevol persona esta obligada a posar en coneixement de I'Administracio
competent la troballa de restes arqueologiques. L'incompliment d’aquest deure, aixi
com els danys perpetrats contra béns d'interés arqueologic sera objecte de sancions,
administratives o penals, previstes a I'LPHIB.
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Article 12. Proteccié d’elements integrants de les Rutes d'interés cultural del
PTM

1. D’acord amb les determinacions del Pla Territorial Insular de Mallorca (PTM)
s’estableix una especifica proteccié per als elements inclosos a les Rutes d’interes
cultural, en el cas de Lloret de Vistalegre:

a) Ruta del barroc: Església parroquial.

2. S’estableix una area de proteccid de I'entorn de I'element integrant d’aquesta ruta la
qual es delimita als planols del Cataleg.

En sol urba, es delimita una area suficient per a garantir aquesta proteccié seguint la
trama urbana. Es el cas de I'entorn de proteccié de I'església Parroquial, en el qual
s’ha segquit el perimetre conformat pels carrers Costa des Pou, ca ses Monges, placa
de I'Església i carrer des Convent.

3. Dins aquesta zona de proteccid es prohibeix qualsevol actuacié que pugui malmetre
o perjudicar el patrimoni catalogat i I'entorn o les visuals dels esmentats elements.

4. Per a la realitzacié de qualsevol obra o instal-lacions de nova planta o d’ampliacié
d’edificacions existents dins de l'area de proteccié sera necessaria la presentacio,
conjuntament amb el projecte per al qual es sol-licita la llicencia, d'un estudi que
justifiqui la seva adequada integracié a I'entorn urba i la no afectacié a les visuals de
I'element en qlestid.

5. Per a qualsevol altre tipus d’obra que afecti a la configuracio i aspecte exterior de
les edificacions existents sera necessari adjuntar a la sol-licitud de llicencia una
descripcio detallada de l'actuacié que es pretén realitzar tot expressant clarament la
qualitat, textures i colors dels materials i acabats que es volen utilitzar.

CAPITOL 4. REGIM DE CONCESSIO DE LLICENCIES EN ELS BENS
CATALOGATS

Article 13. Disposicions preliminars

1. En I'ambit afectat per la proteccio de qualsevol element catalogat no es concediran
llicencies per a realitzar exclusivament obres de demolici6. En tot cas la llicencia
d'obres o ordre d'execucié contemplara tant les operacions de demolicié com les
d'altra naturalesa i el resultat final de I'actuacié sobre d'immoble o parcel-la. La
llicencia d’aquest conjunt d’operacions es concedira en una unitat d’acte.

2. Les llicéncies es concediran a reserva de troballes d’interés cultural. En el cas que
es produeixin les esmentades troballes es procedira a la immediata paralitzacié de les
obres, aplicant el previst a la legislacio vigent sobre proteccié del patrimoni.

Article 14. Documents complementaris per a la sol-l icitud de llicéncies

Per a realitzar qualsevol tipus dobres (menors o majors), o qualsevol tipus
d’intervencions en elements situats als ambits catalogats, a més de la documentacio
generica prevista pels projectes d'obres en general, que inclou la documentacio grafica
a escala de l'estat actual del immobles (planols d’estat inicial), s’hauran d’aportar els
segients documents:

Justificacié de la integracio a I'entorn amb el planol de facanes dels edificis contigus, a
escala 1:100.

Documentacié fotografica exhaustiva del tram de carrer o del conjunt en el qual es
pugui emmarcar I'actuacio, havent-se de substituir la dita documentacié fotografica per
un aixecament planimetric de I'estat actual de les facanes del tram del carrer o del
conjunt en que s’emmarqui, en els casos en que la seva amplaria impossibiliti una visié
completa i veridica de les edificacions.

Descripcio dels materials emprats, assenyalant la idoneitat respecte I'entorn urba.
Documentacié grafica contenint les preses dels serveis amb les seves dimensions i
situacié exacta, d’acord amb l'article 14 de la Llei 6/1993, de 28 de setembre, sobre
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adequacio de les xarxes d'instal-lacions a les condicions historico-ambientals dels
nuclis de poblacié.

En el cas que es tracti d'obres parcials de reforma, croquis de detall dels elements
singulars, tals com balcons, patis interiors, finestres, pavimentacié, etc., indicant en
tots ells els materials emprats. Tant la documentacio de I'estat inicial com la de I'estat
final seran les suficients per a la definicio del projecte.

Quan hi hagi obres de demolici6 haura de quadar patent i clar el seu abast i la zona
afectada, asseyalant-la amb una trama a la documentacio grafica adjunta (planols).

Article 15. Regim de concessié de llicencies amb I' informe preceptiu de la
Comissié Municipal del Patrimoni Historic

1. Comptaran amb l'informe preceptiu de la Comissié Municipal del Patrimoni Historic,
previ informe técnic:

a) totes les intervencions referides a béns catalogats; i

b) en tot cas, les que, a judici dels serveis tecnics tenguin la suficient rellevancia o
incidéncia en algu element catalogat o al seu entorn.

2. Per a les intervencions no descrites a l'article anterior es seguira el régim normal de
la concessio de llicencia.

Article 16. Edificis catalogats situats a sol rusti C.

Els edificis inclosos en el Cataleg de proteccié arquitectonica i dels béns etnologics
comprenen I'habitatge principal i els cossos accessoris situats a menys de cent metres
(100m) del perimetre de I'edifici principal, que estiguin construits amb les tecniques i
els materials tradicionals.

Les noves construccions que poguéssin aixecar-sa a I'ampara d’aquestes normes es
recularan obligatoriament un minim de cinquanta metres (50m), excepte en les
circumstancies d’ampliacié admissible,en els casos en que aquestes no excedeixin del
deu per cent (10%) edificat en planta.

Els edificis i construccions catalogats per la seva importancia etnologica gaudiran
d’'una area de proteccié d'un minim de cinquanta metres (50m) del perimetre. En cap
cas aguests volum seran computats per a permetre increments de volum de les
d’edificacions principals. En cas de béns etnologics no catalogats, qualsevol actuacio
sobre ells haura d’obtenir I'informe favorable de la Comissio Insular de Patrimoni.

Article 17. Funcions de la Comissio Municipal del P atrimoni Historic

1. La Comissié Municipal del Patrimoni Historic tindra les seguents funcions:

a) Informar els projectes de llicéncies corresponents a les obres relacionades en
I'article anterior, d’acord, si escau, amb I'establert en els altres apartats d’aquest article
i a la vista de I'informe técnic preceptiu sobre el compliment de la normativa aplicable.
L’informe de la Comissio sera favorable a la concessié de la llicencia en cas que el
projecte d’obres s’ajusti a aquestes Normes. En cas contrari, motivara i posara de
manifest la no conveniencia de les obres objecte de la sol-licitud informada.

b) Proposar en edificis no protegits als quals es detectin valors historics o
arquitectonics, parcials o puntuals I'aplicacié6 de mesures de proteccid, d’acord a l'art.
73 LS76 i l'art. 98 RP, podent, en concordanca amb l'art. 87 RP promoure I'anotacio de
'immoble en el Registre public de la Comissio Insular d'Urbanisme de Béns catalogats.
c) Proposar, en aquells edificis les fitxes individualitzades dels quals no indiquin el
tipus de protecci6é en els interiors, per mancar dades fiables sobre ells, i en els que
pogués existir alguna llacuna o error informatiu, quan, a la vista de la documentacié
presentada per la propietat o obrant a I'Ajuntament i de I'informe técnic municipal al
respecte, s'apreciessin elements puntuals a protegir similars als inclosos a les fitxes de
cataleg, la seva conservacido amb els mateixos nivells de proteccié que els establerts
en casos semblants, seguint els procediments establerts a I'apartat anterior d’aquest
article.
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d) Proposar, en les mateixes circumstancies del paragraf anterior, la modificacio de les
categories de proteccié d’'un edifici, seguint per a dita proposta els criteris de proteccio
establerts per a determinar cadascun dels graus.

e) Pronunciar-se, si escau, sobre quines parts de limmoble eren afegits no
pertanyents a la tipologia, d’acord a la classificacié i definici6 que apareixen en
aquestes Normes

f) Informar sobre la compatibilitat amb els valors artistics, historics o arquitectonics dels
usos proposats en sol-licituds que es refereixen a edificis catalogats.

g) Resoldre sobre el compliment de les condicions d’higiene i composicié interior a la
vista de les justificacions aportades per la propietat quant a la impossibilitat de
manteniment de la tipologia o de la proteccié d’elements catalogats a efectes de
I'establert en aquestes Normes.

h) Informar les intervencions referides a les obres d'urbanitzacié del viari i els espais
lliures publics de I'entorn d’elements protegits.

i) Informar sobre l'adequacié del tractament de materials, acabats i cromatisme
proposats en els projectes que afectin a facanes, d’'acord als criteris establerts en
aquestes Normes.

i) Emetre dictamens en les consultes previes que es formulin en matéria d’'intervencio
d'un element o edifici inclos en I'ambit d’aplicacié d’aguestes Normes.

2. Mentre no es constitueixi 'esmentada Comissid, els serveis técnics municipals i la
Comissié de Govern de I'Ajuntament efectuaran transitoriament les seves funcions.

CAPITOL 5. DEURES DE CONSERVACIO DEL PATRIMONI
CATALOGAT

Article 18. Deures de conservacié del patrimoni his  toric

_Obligacions de conservacio genérica de les edifica  cions

En compliment de la legislacié vigent no s’entendran adquirits els drets urbanistics en
tant que no es compleixin els deures corresponents.

Els propietaris de tota classe de terrenys i construccions hauran de destinar-los
efectivament a I'ls en cada cas establert pel planejament urbanistic i mantenir-los en
condicions de seguretat, salubritat i ornament public. Quedaran subjectes igualment al
compliment de les normes sobre protecci6 del medi ambient i dels patrimonis
arquitectonic i arqueologic i sobre rehabilitaci6 urbana, en compliment del que
estableix la legislacié vigent, referit als deures de conservacio i rehabilitacio.

En compliment del que disposa la legislacio urbanistica vigent, I'ajuntament ordenara,
d'ofici 0 a instancia de qualsevol interessat, I'execucio de les obres necessaries per a
conservar aquelles condicions, amb indicacié del termini de realitzacio.

L’'ajuntament podra també ordenar, per motius d’interés turistic, estétic o cultural,
I'execucio d'obres de conservacié i de reforma en facanes o espais visibles des de la
via publica, sense que estiguin previament incloses a cap pla d’ordenacio.

Les obres s’executaran a costa del propietaris, si es continguessin en el limit del deure
de conservacié que els correspon, i amb carrec a fons de I'administracié ordenant
guan ho excedeixi per a obtenir millores d’interés general.

S’entendran coma obres contingudes dins el limit del deure de conservacié que
correspon als propietaris i a la seva costa totes les del present capitol de proteccio i
conservacio del patrimoni, sense perjudici del que indica la legislacié del sol.

En virtut de la legislacié urbanistica vigent en relacié als deures de conservacio i
rehabilitacid, I'ajuntament podra utilitzar I'execucié forcosa quan els propietaris
incompleixin els esmentats deures.

_Obligacions de conservacioé especifica del patrimon i catalogat
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La conservacio, protecci6 i custodia dels Béns Catalogats es declara d'utilitat publica.
Correspon el deure de la seva conservacido als seus respectius propietaris o
posseidors, d’acord a la regulacié vigent en matéria de patrimoni historic.

En el cas que els propietaris de Béns Catalogats no realitzassin les obres de
conservacio requerides pel present planejament o per les normes o projectes de
caracter historicoartistic, es podra realitzar per part de I'ajuntament I'execucio
subsidiaria o es podra expropiar total o parcialment I'edifici 0 només la seva fagana,
d’acord a la regulacio vigent en matéria de patrimoni historic.

Els edificis, elements, instal-lacions o conjunts catalogats no podran ser demolits, llevat
d’aquelles parts de la seva estructura o elements que sigui permés, segons els graus i
categoria de catalogacié de I'edifici i que resultin imprescindibles per a la seva maxima
garantia d’estabilitat i seguretat. La demolicié no autoritzada o la provocacié de ruina
per abandd o negligéncia reiterada d’'un edifici catalogat, comportara I'obligacio de la
seva reconstruccié d’acord a la regulacio vigent en matéria de patrimoni historic.
L'obligacié de conservar els elements catalogats d’'un edifici, aixi com la de realitzar les
intervencions d’'acord amb les determinacions especifiques que s’indiquin no suposa
en cap cas una situacié de vinculacié singular, ni que I'execucié de les obres superi el
limit del deure de conservacio del propietari.
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